ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de procedurd internd a contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru care au ca obiect inchirierea de imobil
pentru Primdria orasului Bragadiru, Judetul Ilfov

Consiliul Local al orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

Avdnd in vedere:

- expunerea de motive a domnului Cimpoeru Vasile — primarul orasului Bragadiru, judetul
Ilfov;

- raportul de specialitate al Directiei de Asistentd Sociala a orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul de specialitate al Serviciului Buget, Finante, Contabilitate din cadrul Primariei
orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul comisiei de specialitate pentru agricultura, activititi economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism din cadrul Consiliului Local
al orasului Bragadiru, judetul Ilfov

- raportul comisiei de specialitate juridica si de disciplini din cadrul Consiliului Local al
orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul comisiei de specialitate pentru invatdmant, sanatate, familie, munca si protectie
sociald, protectia copilului si activitatii social-culturale, culte a Consiliului Local al orasului
Bragadiru, judetul Ilfov.

In baza prevederilor:

- art. 2, alin. (1) si (2) si art. 29, alin. (1), lit. “a” din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificrile si completarile ulterioare;

- art.1, alin. (1) din Hotirarea Guvernului nr. 395/2016 privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a prevederilor la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legiinr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica

locala republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentului de procedurd internd a contractelor de achizifie
publicd/acordurilor-cadru care au ca obiect inchirierea de imobil pentru Primdria orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, conform anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobi studiu de oportunitate privind atribuirea contractului de inchiriere a unui
imobil pentru orasul Bragadiru, judetul Ilfov— Directia de Asistenta Sociald, conform anexei 2, care
face parte integrantd din prezenta hotérére.
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Art. 3. Se aprobd documentatia privind procedura de atribuire a contractului de inchiriere a
unui imobil pentru orasul Bragadiru, judetul Illfov — Directia de Asistentd Sociald si formularele
aferente, conform anexei 3, care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 4. Se aprobd caietul de sarcini privind procedura de atribuire a contractului de inchiriere a
unui imobil pentru orasul Bragadiru, judetul Ilfov — Directia de Asistentd Sociald, conform anexei 4,
care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 5. Se aproba contractual de inchiriere a unui imobil pentru orasul Bragadiru, judetul Ilfov
— Direcfia de Asistentd Sociald, conform anexei 5, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6. Primarul orasului Bragadiru, judetul Tlfov, prin serviciile din cadrul aparatului de

specialitate al primarului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINT
TUNA EUGEMU -
4 Contrasemnat,
Secretar,
IONITA VERONICA

b

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR. bG 7/ %%.lo 2018




REGULAMENT

privind procedura internd de atribuire a contractelor de achizifie publicé/acordurilor-cadru care au
ca obiect inchirierea de imobil pentru Primdria orasului Bragadiru, judetul llfov

Capitolul 1 - Dispozitii gencrale

Art.1. - (1) Prezentul regulament reglementeaza procedura internd de atribuire de catre Primdria oragului
Bragadiru, judeful Ilfov, denumita in continuare autoritate contractantd, a contractelor/acordurilor - cadru
care au ca obiect inchirierea. prin orice mijloace financiare cladiri existente, ori a drepturilor asupra
acestora.

(2) Atribuirea contractelor/acordurilor-cadru de servicii de inchiriere de imobil. nu se supune
prevederilor Legii nr. 98/2016, privind achizitiile publice. conform art. 19 alin. (1) lit.a) din actul invocat.

(3) In sensul prevederilor alin. (1), prin cladiri existente se infelege orice constructie finalizata si care
raspunde necesitailor obiective ale autoritatii contractante in vederea desfasurdrii in bune conditii a
activitatii sale.

(4) Prin contract de achizitie publicd/acord cadru se intelege contractul cu titlu oneros, asimilat, potrivit
legii, actului administrativ, incheiat in scris intre unul sau mai multi operatori economici si autoritatea
contractanta, care are ca obicct prestarea de servicii.

(5) Prin acord-cadru se intelege acordul incheiat in forma scrisd intre autoritatea contractanti si unul ori
mai multi operatori economici care are ca obiect stabilirea termenilor si conditiilor care guverneaza
contractele de achizitie publica ce urmeaza a fi atribuite intr-o anumita perioada, in special in ceea ce
priveste pretul si. dupi caz. cantititile avute in vedere.

(6) In baza acordului - cadru autoritatea contractanti incheie contracte subsecvente care sunt asimilare
contractelor de achizitie publici.

Art.2.- (1) in vederea atribuirii contractului / acordului-cadru de inchiriere de imobil, autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura o utilizare eficienta a fondurilor in procesul de atribuire, de a promova
concurenta intre operatorii economici precum i de a garanta nediscriminarea, recunoasterea reciproci si
tratamentul egal al ofertantilor care participa la atribuirea contractului si totodati si actioneze intr-o manieri
transparenta si proportionala.

(2) Pe parcursul procesului de atribuire a contractelor / acordurilor - cadru de inchiriere de imobil.
autoritatea contractantd are obligatia de a lua toate mésurile necesare pentru a evita aparitia unor situatii de
naturd si determine existenta unui conflict de interese si/sau impiedicarea. restringerea sau denaturarea
concurentei.

(3) in cazul in care constata aparifia unei situatii dintre cele prevazute la alin. (2), autoritatea
contractantd are obligagia de a elimina efectele rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptand, potrivit
competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare. incetare. revocare sau anulare ale actelor care au
afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau ale activitailor care au legatura cu acestea
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Art. 3. - (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a desemna o comisie de negociere pentru
atribuirea contractului acordului - cadru de inchiriere de imobil (denumiti in continuare "comisie"),
formati dintr-un numar impar de membrii. care nu poate fi mai mic de 3, incluzind presedintele acesteia.
care detine rolul de coordonare a lucririlor comisiei.

(1) Membrii comisiei previzuti la alin. (1), sunt numigi prin dispozitia conducitorului autoritatii
contractante. din cadrul specialistilor proprii, la care se pot adauga, dupa necesitati, algi specialisti/experti
externi.

(3) Modul de lucru al comisiei se stabileste de citre presedintele acesteia, de comun acord cu ceilalti
membri, urménd a se avea in vedere calendarul estimativ pentru aplicarea procedurii $i perioada solicitata
pentru valabilitatea ofertelor.

(4) In cazul in care unul sau mai multi din membrii comisiei nu isi poate/pot exercita atributiile i
responsabilitdtile care decurg din prezentul regulament. presedintele comisiei va propune desemnarea unui
nou membru in cadrul comisiei.

(5) Deciziile comisiei se adopti cu votul a cel putin doud treimi din numirul membrilor sai.

(6) Tn cazul in care, indiferent de motive, nu se poate asigura respectarea prevederilor alin. (5). in special
datoritd unor eventuale divergente de pareri intre membrii comisiei, atunci presedintele comisiei va solicita
reanalizarea punctelor de divergen(d, iar in situatia imposibilititii ajungerii la un acord, decizia finala se
adoptd cu votul majoritatii simple a membrilor sii.

(7) In sensul prevederilor alin, (6). membrii comisiei care nu sunt de acord cu decizia astfel adoptatd au
obligatia de a-si prezenta punctul de vedere in scris, elabordnd in acest sens o noti individuali care se
ataseazd la documentele intocmite de ciitre comisie.

(8) Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare/negociere. membrii comisiei au obligatia de a pistra
confidentialitatea asupra continutului ofertelor precum si asupra oricaror alte informatii prezentate de ciitre
ofertanti, a ciror dezvaluire ar putea aduce atingere principiului concurentei loiale intre ofertanti, al
nediscriminarii si tratamentului egal.

(9) Membrii comisiei au obligafia de a semna pe proprie raspundere o declaratie de confidentialitate s
impartialitate prin care se angajeazd sd respecte prevederile articolului anterior si prin care confirrna ca nu
se afld intr-o situatie care implicd existenta unui conflict de interese. Declaragia trebuie semnata inainte de
inceperea etapei de vizitare a imobilelor ofertate.

(10) in cazul in care unul dintre membrii comisiei constata ¢ se afli intr-o situatie de incompatibilitate,
atunci acesta are obligatia de a solicita, de indata, inlocuirea sa din componenta comisiei cu o alta persoand.
Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate autoriti{ii contractante si de ctre terti,

(11) In cazul in care sunt sesizate astfel de situatii. autoritatea contractantd are obligatia de a verifica
cele sernnalate $i, daci este cazul, de a adopta mésurile necesare pentru a preveni, identifica si remedia
oricare aspecte care pot determina aparitia unui conflict de interese, in scopul evitarii denaturirii
concurenfei si al asiguririi tratamentului egal pentru tofi operatorii economici.

Capitolul IT - Fundamentarea deciziei de inchiriere de imobil

Art. 4. - (1) Autoritatea contractantd, prin Directia Administrativi. are obligatia de a intocmi o notd
de fundamentare si /sau un referat de specialitate privind decizia de inchiriere de imobil.

(2) Nota de fundamentare/ referatul de specialitate trebuie s se axeze pe analiza unor elemente
relevante, in care se includ cel putin urmitoarele:
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a) informatii privind aspectele generale care determina necesitatea obiectivi de inchiriere a unui imobil:

b) fundamentarea necesarului de spafiu. impreuni cu caracteristicile tehnice - functionale minimale care
satisfac nevoile obiective ale autori rafii contractante;

¢) un studiu al pietei de profil:
d) valoarea estimatd a contractului - acordului - cadru care se intentioneazi a fi atribuit.

(3) Nota de fundamentare gi/sau  referatul de necesitate, se aproba de ciitre conducitorul autoritatii
contractante.

Art. 5. - Fundamentarea necesarului de spaliu si/sau a suprafejei necesare de teren va avea in vedere,
ca dispozifii minimale, prevederile hotararii Guvernului nr. 866 1996 pentru actualizarea normativelor
privind spatiile cu destinatic de birou $i se va raporta la:

a) numdrul de personal existent si numérul de personal previzionat necesar pentru desfasurarea activitatii
pentru care se inchiriazi spatiul:

b) necesarul de spatiu pentru lucrul cu publicul:

¢) necesarul de spafiu pentru: arhive, sdli de sedin(d@/ cursuri, holuri, scari, grupuri sanitare, depozite. precum
si pentru alte anexe;

d) suprafetele necesare parcarii unui numir de autoturisme raportat la numarul autoturismelor din parcul
|
propriu §1 dupd caz, la cele aferente .,publicului" previzionat care va apela la serviciile autorititii
contractante;

e) spatii tehnice, cum ar fi spatii necesare pentru: instalarea echipamentelor de comunicatii! retelistica.
lifturi, utilitati.

Art. 6. - (1) Studiul de piatd are ca scop identificarea preliminari a ofertelor si a prefurilor de pe piata
de profil.
(2) In realizarea studiului pietei de profil se iau in considerare orice informatii disponibile, cum ar fi, dar
fard a se limita la acestea; informatii de specialitate publicate in presi si/sau dobandite in urma sondarii
pietel, cu sau fard ajutorul unor agen(ii imobiliare.

Capitolul TIT = Reguli privind estimarea valorii contractului / acordului - cadru si

elaborarea documentatiei de atribuire

Art.7. - (1) Valoarea estimata a contractului - acordului - cadru de inchiriere de imobil se stabileste,
de regula, ludnd in considerare cea mai mare dintre valorile ofertelor disponibile pe piata de profil,
identificate prin analizarea ofertelor imobiliare de pe site-urile web de specialitate, la care se adaugd
contravaloarea taxelor §i eventualelor comisioane care trebuie platite in legatura cu contractul respectiv sau,
dupd caz. prin raportarea la fondurile alocate in vederea indeplinirii contractului.

(2) Fdrd a aduce atingere prevederilor alin. (1), in cazul in care autoritatea contractantd isi propune si
atribuie un contract / acord - cadru de inchiriere de imobil pentru care este posibild estimarea unui prey
mediu unitar/mp al inchirierii lunar, atunci metoda de estimare a valorii se stabileste in functie de durata
contractului respectiv, astfel:

a) cand durata contractului este stabilita si nu depaseste 24 de luni. atunci valoarea estimata trebuie calculatd
avénd in vedere intreaga duratd a contractului;
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b) céind durata contractului nu poate fi determinati sau depdseste 24 de luni, atunci valoarea estimata trebuie
calculata multiplicind valoarea lunari cu 14, respectiv pret mediu unitar/mp x mp x 24 luni.

(3) In cazul acordului- cadru, valoarea estimatd a achizitiei se considerd a i valoarea maximi estimata., fara
TVA. atuturor contractelor de achizitie publica subsecvente care se anticipeazi ci vor fi atribuite in baza
acordului-cadru pe intreaga sa durati.

Art, 8. - (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
cerinfele, criteriile, regulile i alte informatii necesare pentru a asigura operatorilor economici o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la cerinte sau elemente ale achizitiei, obiectul contractului /
acordului - cadru i modul de desfisurare a procedurii de atribuire. inclusiv specificatiile tehnice, conditiile
contractuale propuse dacd acestea nu sunt supuse negocierilor, formatele de prezentare a documentelor de
cétre ofertanti. informatiile privind obligatiile generale aplicabile, cu privire la modul de aplicare a
procedurii de atribuire a contractului / acordului - cadru de inchiriere de imobil.

(2) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda. fird a se limita la cele ce urmeazi. cel putin:
a) Fisa de date a achizitiei;
b) Caietul de sarcini care cuprinde specificatii tehnice:

¢) Modele de formulare aplicabile.

(3) Specificatiile tehnice se definese astfel incét sa corespundi. atunci cand este posibil, necesitatilor /exigentelor
oricarui utilizator, inclusiv ale persoanelor cu dizabilitagi.

Art. 9. - Autoritatea contractantd are dreptul de a aplica criterii de calificare, doar referitoare la:
a) motive de excludere:
b) capacitatea de exercitare a activitd(ii profesionale:
c) situafia economica si financiard;
d) capacitatea tehnici si profesionali.
Art, 10. - (1) Criteriile de calificare stabilite de ciitre autoritatea contractanti trebuie si aibi o legdtura
evidentd cu obiectul contractului ce urmeaza sa fie atribuit.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), autoritatea contractant va stabili criteriile de calificare si selectie prin
raportare la prevederile art. 164 - 186 din Legea nr. 98/2016.

Art. 11. - (1) Criteriul de atribuire al contractului de achizitic publica este ..cel mai bun raport calitate-
pref”
(2) In sensul alin. (1), cel mai bun raport calitate-pre{ se determina pe baza unor factori de evaluare care includ
aspecte calitati ve, in legatura cu obiectul contractului de achizitie publica / acordului - cadru. Stabilirea ofertei
cagligatoare se realizeaza prin aplicarea unui sistem de factori de evaluare pentru care se stabilesc ponderi relative
sau un algoritm specific de calcul care se precizeaza in mod clar si detaliat in cadrul documentatiei de atribuire $i vor
reflecta metodologia concretd de punctare a avantajelor care vor rezulta din propunerile tehnice $i financiare
prezentate de ofertanti.

(3) Factorii de evaluare trebuie si aibi o legaturd directii cu natura si obiectul contractului de achizitie publica, iar
ponderea acestora va reflecta avantajele calitative pe care autoritatea contractants le poate dobandi prin utilizarea
acestora. In acest sens, alituri de pret se pot utiliza factori de evaluare vizand caracteristici privind nivelul calitativ,
tehnic sau functional al serviciilor solicitate.

Art. 12. - (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a solicita ofertantilor constituirea garantiei de participare,

in vederea participarii la procedura de atribuire a prezentului contract;



(2) Documentatia de atribuire trebuie sa contind urmitoarele informatii:

a) cuantumul garantiei de participare. in sumi fixi ce nu poate depasi: 2% din valoarea estimati a contractului sau in
cazul acordului-cadru din valoarea estimata a celui mai mare contract subsecvent,

b) perioada de valabilitate a garantiei de participare va fi cel putin egala cu perioada minima de valabilitate
a ofertei.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2) lit. a), in cazul atribuirii contractelor [ acordurilor- cadru a ciror
valoare estimata este mai mica decéat echivalentul in lei a 15.000.000 euro, valoarea garantiei de participare
nu poate depasi 1% din valoarea estimata a contractului/acordului-cadru ce urmeazi a fi atribuit.

(4) Autoritatea contractanti are obligafia de a refine garantia de participare atunci cind ofertantul se afla in
oricare dintre urmétoarele situatii:

a) Tsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd céstigatoare, refuzi si semneze contractul de achizitie publicd/acordul-cadru in
perioada de valabilitate a ofertei.

(5) In cazul incheierii unui acord-cadru, prevederile alin. (4) lit. b) nu sunt aplicabile.
(4) Ofertantii vor constitui garantia de participare in condigiile stipulate la art. 36 din H.G. nr. 395/2016.

Art, 13, - In sensul prevederilor art. 12 din prezentul regulament, autoritatea contractantii va
elibera garantia de participare in conditiile stabilite la art. 38 din H.G. nr. 395/2016.

Capitolul IV - Procedura de atribuire a contractului de Inchiriere de imobil
Sectiunea 1 - Reguli generale aplicabile privind procedura de atribuire

Art. 14, - Procedura de atribuire se desfagoard in mai multe etape care presupun atét selectia candidatilor, cat $i
negocierea $i evaluarea ofertelor, dupa cum urmeaza:

a) etapa de deschidere a ofertelor:

b) etapa de vizitarc a imobilelor ofertate;

¢) etapa de evaluare a ofertelor;
d) etapa de negociere a aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului:
e) finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 15, - Orice persoand fizicd sau juridica care define si doreste sd inchirieze un imobil care satisface cerintele
din specificatiile tehnice si care detine un titlu valabil asupra acestuia, poate participa, in conditiile prezentului regulament,
la procedura de atribuire a contractului / acordului - cadru de inchiriere de imobil aplicatd de autoritatea contractanta,

Art. 16. - (1) Autoritatea contractanti. are obligatia de a stabili perioada pentru elaborarea ofertelor. cuprinsi
intre inifierea procedurii de atribuire si data limita pentru depunerea ofertelor, astfel incat persoanele interesate sa participe la
procedura de atribuire, si beneficieze de un interval de timp adecvat §i suficient pentru elaborarea ofertelor i pentru
pregitirea documentelor de calificare care sunt solicitate prin documentatia de atribuire.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), perioada stabilitd va fi de minimum $ de zile.



(3) La solicitarea motivatd a unui operator economic care intenfioneaza sa participe la procedura de atribuire
sau din proprie initiativ, autoritatea contractanti are dreptul de a prelungi perioada de elaborare a ofertelor
stabilitd potrivit prevederilor prezentului articol, cu conditia comunicirii noului termen de depunere a
ofertelor tuturor ofertantilor care si-au manifestat intentia de a participa la procedura de atribuire.

Sectiunea I - Initierea procedurii de atribuire

Art. 17. - Autoritatea contractanti prin compartimentele de specialitate implicate in realizarea
achizitiei in cauzd, planifica/pregatesc procesul de achizitic publica, care se initiaza prin identificarca
necesitatii §i elaborarea referatului de specialitate si se incheie cu aprobarea de ciitre conducitorul autoritatii
contractante a documentatiei de atribuire, inclusiv a documentelor - suport.

Art. 18. - (1) In scopul de a asigura un grad de publicitate adecvat achizitiei, procedura de atribuire a contractelor /
acordurilor - cadru de inchiriere imobil se initiaz prin publicarea unui anung de publicitate in Sistemul Electronic de Achizitii
Publice (S.E_A.P ) 5i pe pagina proprie de internet. Avand in vedere ci facilitatile tehnice puse la dispozitie de SEAP nu pot
asigura desfasurarea procedurii integral prin mijloace electronice, ofertele se vor depune prin mijloace alternative la sediul
autoritatii contractante.

(2) Anungul de publicitate cuprinde cel pufin urmatoarele informatii:

a) datele de identificare ale autorititii contractante;

b) o scurta descriere a obiectului contractului / acordului - cadru ce urmeaza s fie atribuit;
¢) valoarea estimatd a contractului / acordului - cadru:

d) termenul limita (data si ora) de depunere al ofertelor:

e) criteriul de atribuire;

f) modul de obtinere a documentatiei de atribuire.

Art.19. - (1) Autoritatea contractantd va stabili perioada necesari pentru elaborarea ofertelor astfel incét perscanele
interesate de participarea la procedura de atribuire sa beneficieze de un interval de timp adecvat si suficient pentru elaborarea
ofertelor i pentru pregitirea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire.

(2) In sensul prevederilor alin. (1). intre data publicarii anuntului de participare si data limita pentru depunerea
ofertelor autoritatea contractanta va asigura o perioada de cel putin 5 zile calendari stice.

Art. 20. - (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura obginerea documentatici de atribuire de citre orice
operator economic prin punerea la dispozitia acestora in mod gratuit a acesteia.

(2) Orice operator economic interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Art. .21 - (1) Autoritatea contractantd are obligafia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdgi, cat

mai repede posibil, la orice clarificare solicitat, intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasci. de reguld, 1 zi lucrdtoare
de la primirea unei astfel de solicitdri din partea operatorului economic.

C
inainte de data limité stabilita pentru depunerea ofertelor care face posibila elaborarea rispunsurilor in perioada
antementionatd, raspunsul autoriti(ii contractante la aceste solicitiri trebuie sa fie transmis nu mai  tarziu de 2 zile
calendaristice inainte de data-limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

(2) In masura in care clarificirile sunt solicitate in timp util, prin aceasta infelegdnd cu o perioadi suficienta
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(3) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente, tuturor
operatorilor economici interesati de participarea la procedura. care au intrat in posesia documentatiei de
atribuire $i au furnizat autoritatii contractante, datele de contact necesare comunicdrii, ludnd masuri pentru
anu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(4) in cazul in care operatorul economic nu a transmis solicitarca de clarificare in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitate de a respecta termenul previzut la alin. (1), aceasta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care se respecta, in mod cumulativ,
urmatoarele :

a) perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibili primirea acestuia de citre
economici Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor:

b) raspunsul nu afecteazi in mod semnificativ modul de elaborare a ofertelor,

(5) In sensul prevederilor prezentului articol, in mésura in care riaspunsurile autoritatii contractante ar fi de

naturd sa modifice in mod semnificativ informatiile deja publicate sau. in cazul in care nu se poate asigura

respectarea conditiilor prevazute la alin. (2), autoritatea contractantd are dreptul de a formula raspunsurile

care s¢ impun cu mésura corelativi de prelungire a perioadei pentru elaborarea ofertelor cu un interval de

timp adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor si/sau pentru  pregitirea documentelor de calificare care

sunt solicitate prin documentatia de atribuire.

(6) La solicitarea motivatd a unui operator economic care intentioneaza sa participe la procedura de atribuire
sau din proprie inifiativd, autoritatea contractantd are dreptul de a prelungi perioada de elaborare a ofertelor
stabilitd potrivit prevederilor prezentului articol. cu conditia comunicirii noului termen de depunere a
ofertelor tuturor ofertantilor care gi-au manifestat intentia de a participa la procedura de atribuire.

Sectiunea ITT - Reguli de participare la procedura de atribuire

Art. 22. - (1) Orice operator economic autorizat in conditiile legii poate participa la procedura de atribuire.
(2) Fird a i se diminua raspunderca in ceea ce priveste modul de indeplinire a viitorului contract de achizitie
publicd/acord cadrdru. ofertantul are dreptul de a include in propunerea tehnica posibilitatea de a subcontracta
o parte din contractul respectiv.

Art. 23. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de catre autoritatea contractanta.

(3) Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord. cad in sarcina operatorului economic.

Art.24. - (1) Operatorul economic are obligatia de a depune oferta la sediul autorititii contractante
pénd la data si ora limitd pentru depunere stabilite in enuntul de publicitate.
(2) Nu se accepti oferte depuse dupd expirarea datei-limita stabilitd pentru depunerea ofertelor si/sau printr-
o altd modalitate de depunere/la o altd adresd decdt cele stabilite in documentatia de atribuire, ori care nu
sunt insofite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate in

documentatia de atribuire.



Secfiunea 1V - Deschiderea/vizualizarea ofertelor

Art, 25. - (1) Dupa implinirea datei-limita stabilita pentru depunerea ofertelor,. autoritatea contractanti va proceda
la deschiderea/vizualizarea ofertelor transmise de ofertanti.
(2) La deschiderea ofertelor au dreptul sa participe toti ofertantii care se prezinti la data, locul si ora de deschidere a
ofertelor indicate in anuntul de publicitate §i in alte documente ale achizitiei.

(3) In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor autoritatea contractanti deschide plicurile cu ofertele si anunta
numele/denumirea ofertantilor. amplasamentul  imobilelor ofertate, suprafetele ofertate si valoarea de inchiriere a
imobilelor.

(4) Autoritatea contractantd nu are dreptul de a descalifica un ofertant in cadrul sediniei de deschidere a ofertelor, cu
exceptia celor care se incadreazd intr-una din situatiile previzute la art. 24 alin. (2) din prezentul regulament.

(5) Orice decizie cu privire la declararea ca admisibile / inacceptabile sau, dupd caz, cu privire la evaluarea
ofertelor se adopta de citre comisia de negociere a ofertelor in cadrul unei/unor sedinte ulterioare sedintei de
deschidere a ofertelor,

(6) In cadrul sedintei de deschidere/vizualizare a ofertelor se stabileste ziva si ora in care se va efectua

vizitarea imobilelor incluse in cadrul ofertelor.

0O) Sedinta de deschidere a ofertelor se finalizeazd printr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei

precum si de ofertantii prezenti. in care se consemneazi modul de desfasurare a sedintei respective,

aspectele formale constatate cu aceasta ocazie, consemnandu-se totodatd lista documentelor depuse de

fiecare ofertant in  parte.

(8) Comisia de evaluare are obligatia de a transmite un exemplar al procesului-verbal de deschidere tuturor
ofertantilor participanti la procedura de atribuire, indiferent daca acestia au fost sau nu prezenti la sedinta
de deschidere.

Sectivnea V - Vigitarea imobilelor

Art. 26. - (1) In cadrul etapei de vizitare a imobilelor, membrii comisiei de negociere au obligatia de
a vizita fiecare imobil aferent unui ofertant care a fost declarat calificat i de a colecta orice fel de informatie
suplimentara care se poate dovedi relevanti in procesul de evaluare al ofertelor.
(2) Etapa de vizitare a imobilelor se finalizeazi prin intocmirea a unui proces-verbal de vizitare de catre
fiecare membru al comisiei de negociere Tn care va consemna toate informatiile considerate relevante.

Sectiunea VI - Evaluarea ofertelor

Art. 27. - (1) Etapa de evaluare a ofertelor se deruleazi mod succesiv sau, dupé caz, concomitent, dupi cum
urmeaza:

a) verificarea indeplinirii criteriilor de calificare de ciitre ofertanti, astfel cum au fost solicitate prin documentatia de
atribuire:



b) verificarea propunerilor tehnice prezentate de ofertanti din punctul de vedere al modului in care acestea
corespund cerintelor stabilite prin documentatia de atribuire:

¢) evaluarea ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabiliti cu luarea in considerare si a informatiilor
colectate ca urmare a vizitei imobilelor si intocmirea clasamentului in ordinea descrescitoare a punctajului
obtinut de fiecare oferta;

d) stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme $i a motivelor care stau la baza incadrarii ofertelor
respective in aceastd categorie, precum si a ofertelor admisibile;

e) aplicarea criteriului de atribuire astfel cum a fost previzut in documentaia de atribuire si stabilirea
clasamentului;

f) transmiterea invitatiei la etapa de negociere a ofertantului a carui oferta a fost clasati pe primul loc;

g) comunicarea deciziilor privind rezultatul procedurii de atribuire citre toti operatorii economici care au
depus oferta.

Art. 28. - (1) Pe parcursul analizei §i verificarii ofertelor. in cazul in care exista incertitudini sau neclarititi in
ceea ce priveste anumite documente prezentate de ofertanti, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita detalii.
precizéri si/sau clarificari completari formale ori de confirmare privind documentele prezentate pentru demonstrarea
indeplinirii cerinfelor stabilite prin criteriile de calificare sau pentru  demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate, cu respectarea principiilor tratamentului egal si transparentei.

(2) In sensul prevederilor alin. (1). autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin demersurile/deciziile sale
sd determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art.29. - In sensul prevederilor art. 28. comunicarea transmisd citre ofertant trebuie sa fie clari, precisa si sa
defineasci in mod explicit si suficient de detaliat in ce constd solicitarea comisiei, aceasta avand obligatia de a acorda
ofertantilor o perioadi de timp rezonabild pentru furnizarea informatiilor solicitate.

Art. 30. - (1) In cazul in care ofertantul nu transmite in perioada precizata de comisia de evaluare
clarificdrile raspunsurile solicitare sau in cazul in care explicatiile prezentate de ofertant nu sunt concludente, oferta
sa va fi considerati inacceptabila.

(2) In cazul in care ofertantul modificd prin raspunsurile pe care le prezintd comisiei de evaluare continutul ofertei,

aceasta va fi considerati neconformi.

(3) Prin exceptie de la dispozitiile alin. (2), oferta nu va {1 considerati neconforma in masura in care modificirile
operate de ofertant in legéturd cu propunerea sa tehnica si/sau financiari se incadreaza in una din categoriile de mai
jos:

a) pot fi incadrate in categoria viciilor de formi: sau

b) pot fi incadrate in categoria erorilor aritmetice;

¢) reprezintd corectiri ale unor abateri tehnice minore, iar o eventuald modificare a pretului total al ofertei,
indusé de aceste corectari, nu ar fi condus la modificarea clasamentului ofertantilor participanti la procedura
de atribuire.

Art.31. - in sensul prevederilor art. 30 alin. (3),

a) prin vicii de formd se injeleg acele erori sau omisiuni din cadrul unui document a ciiror corectare/completare este
sustinutd in mod neechivoc de sensul si de continutul altor informatii existente inifial in alte documente prezentate de
ofertant sau a céror corectare/completare are rol de clarificare sau de confirmare, nefiind susceptibile de a produce un

avantaj incorect In raport cu ceilalti participanti la procedura de atribuire
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b) prin erori aritmetice se infeleg discrepante intre:
i.  prefu! unitar sipretul total, caz in care trebuie luat in considerare pretul unitar, iar pretul total va fi corectat

corespunzator;

ii. litere si cifre, caz in care trebuie luata in considerare valoarea exprimata in litere, iar valoarea exprimata
in cifre va fi corectata corespunzator;

lli. alte erori ce pot fi corectate cu respectarea principiilor prevazute in conditiile art, 2 alin. (1) din prezentul
Regulament, caz Tn care elementele propunerii financiare se pot corecta $i, implicit, pretul total al ofertei,
prin refacerea calculelor aferente, pe baza datelor/informatiilor care sunt cunoscute de catre toti participantii,
fie prin efectul prevederilor documentatiei de atribuire si/sau prin efectul altor documente prezentata de cétre
ofertant in cadrul ofertei sale.

¢) prin abateri tehnice minore se infeleg acele omisiuni/abateri din propunerea tehnica care pot fi
completate/corectate intr-un mod care nu conduce la depunerea unei noi oferte.

Art. 32. - In cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea erorilor aritmetice oferta sa va fi
consideratd neconforma.

Art.33. - (1) Comisia de evaluare are dreptul de a solicita ofertantului corectarea viciilor de forma
si/sau abaterile tehnice minore identificate in oferta acestuia.

(2) In cazul in care ofertantul nu este de acord cu indreptarea viciilor de formi si/sau a abaterilor tehnice
minore, oferta sa va fi considerata neconforma.

Art.34. - (1) Comisia are obligatia de a respinge ofertele inacceptabile si ofertele neconforme.
(2) Oferta este consideratd inacceptabild si este respinsi in urmatoarele situatii:
a) se incadreaza in categoria celor previizute la art. 24 alin. (2);

b) a fost depusi de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de calificare stabilite
in documentatia de atribuire;

¢) pretul. fard TVA. inclus in propunerea financiard depaseste valoarea estimata comunicata prin anungul

de publicitate i nu existd posibilitatea disponibilizarii de fonduri suplimentare pentru indeplinirea
contractului de achizitie:

d) oferta este depusa cu nerespectarea prevederilor art. 60 alin. (1) lit. d) si ¢) din Legea Tlr. 98/2016, raportat
la data limitd stabilitd pentru depunerea cererilor de participare ofertelor si/sau oricand pe parcursul

evaludrii acestora;

e) ofertantul refuza sa prelungeasca perioada de valabilitate a ofertei §i a garantiei de participare.

(3) Oferta este consideratd neconforma in urmétoarele situatii:

a) nu satisface in mod corespunzitor cerinfele stabilite prin documentatia de atribuire cu privire la modul
de elaborare a propunerii tehnice sifsau financiare;

b) cladirea este construitd Tnainte de anul 1977 si nu are efectuati expertizarea tehnicd, sau. desi aceasta
este efectuatd, nu s-au efectuat inca lucrérile de consolidare:

¢) imobilul este revendicat sau existd informatii privind posibila revendicare;

d) daca proprietarul are constituitd ipotecd pe imobilul respectiv si nu prezinta un document prin care
creditorul declara ci acceptd vinzarea bunului imobil:

e) cand ofertantul nu rdspunde la solicitdrile scrise ale comisiei. In termenul precizat de acesta, cind
explicatiile furnizate de acesta nu sunt concludente sau in cazul n care ofertantul modifica, prin
raspunsurile pe care le prezinta, confinutul ofertei:
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f) in cazul in care ofertantul nu acceptd corectia unor erori de naturd tehnica/aritmetica identificare in oferta
de catre comisie.

Art. 35. - (1) Ofertele care nu se incadreazd in nici una din situatiile prevazute la art. 34 sunt singurele
oferte care sunt considerate admisibile.

(2) Oferta castigitoare se va stabili doar dintre ofertele admisibile prin aplicarea criteriului de atribuire.

Art. 36. - (1) Evaluarea ofertelor se realizeaza prin acordarea. pentru fiecare oferta in parte, a unui
punctaj ca urmare a aplicarii unui sistem de factori de evaluare care pot face referire la pref, caracteristici
privind nivelul tehnic, caracteristici privind nivelul functional, inclusiv amplasarea zonald a imobilului,
caracteristici privind nivelul calitativ, caracteristici facultative sau alte elemente considerate semnificative
pentru evaluarea ofertelor,

(.2) La stabilirea factorilor de evaluare se va avea in vedere ca acestia sa aibi legiitura cu natura/obiectul
contractului §i cu avantajele reale/evidente pe care autoritatea contractanta le poate obtine prin utilizarea
factorilor de evaluare respectivi.

(3) Evaluarea ofertelor din punctul de vedere al valorii ofertate se realizeaza prin luarea in considerare a
preturilor in lei, fard TV A,

(4) Punctajul final obtinut de o ofertd este dat de media aritmetica a punctelor acordate de fiecare membru
al comisiei pentru respectiva oferta.

Art. 37. - Etapa de evaluare a ofertelor se finalizeaza print intocmirea unui clasament al ofertelor
semnat de to{i membrii comisiei.

Art. 38. - (1) Raportul de evaluare al ofertelor contine, pentru fiecare oferta respinsd, motivele
concrete pentru care aceasta a fost declaratd inacceptabili si/sau ne conformd, detaliindu-se elementele care
nu au corespuns caracteristicilor rninimale solicitate prevazute in criteriile de calificare si/sau specificatiile
tehnice. De asemenea. raportul de clasare contine, pentru fiecare oferta admisibila dar care nu s-a clasat pe
primul loc, caracteristicile $i avantajele relative ale ofertei clasate pe primul loc in raport cu respectiva
ofertd.

(2) Raportul de evaluare a ofertelor se comunicii tururor ofertantilor, cit mai curdnd posibil dar nu mai
tirziu de 3 zile lucrdtoare de la data intocmirii lui,

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite ofertantului a carui ofertd a fost clasata pe primul
loc, odatd cu raportul de evaluare a ofertelor, invitafia de participare la etapa de negociere a aspectelor
financiare, tehnice si juridice, preciziind in acest sens data, ora si locul la care se va desfisura negocierea.

Sectiunea VII - Negocierea aspectelor financiare, tehnice §i juridice ale contractului

Art. 39. - (1) Etapa de negociere are ca scop negocierea pretului ofertat de catre ofertantul a cdrui oferta s-a clasat
pe prirnul loc sau. dupé caz. pe urmatoarele locuri, in cadrul etapei de evaluarea ofertelor, precum si a clauzelor

contractuale ale contractului/acordului-cadru de inchiriere de imobil

(2) Comisia de evaluare va derula negocieri in data mentionatd in  invitatia de participare transmisa la etapa de
negociere cu ofertantul a cdrui ofertd s-a clasat pe primul loc sau, dupé caz. pe urmétoarele locuri.

(3) In cadrul negocierilor se determini toate aspectele tehnice, financiare §i clauzele contractuale ale
contractului ' acordului - cadru de inchiriere de imobil. Scopul negocierilor este de imbunatitire a ofertei
preliminare §i depunerea ofertelor finale.



(4) Oferta preliminard va constitui punctul de pornire al negocierilor, Negocierile se deruleazi pana in
momentul in care participantul sau, dupd caz participantii la negocieri declari ¢a oferta preliminara pe care
au prezentat-o nu mai poate fi imbunat{ita. In cazul in care. pe parcursul negocierilor. comisia de evaluare
a ofertelor constata ca nu se fnregistreaza imbunatétiri substantiale ale ofertei preliminare fata de
intélnirile/rundele anterioare, aceasta are dreptul de a stabili o intalnire finala cu ofertantul sau, dupa caz
ofertantii participanti.

(5) La sféarsitul fiecarei intdlniri comisia are obligatia consemnirii problemelor discutate si a aspectelor
convenite, in mod explicit cu privire la faptul ca oferta pe care a prezentat-o nu mai poate fi imbunatatita,
intr-un proces-verbal de sedinta care se semneazi de cétre toti participan{ii la negocieri. Autoritatea
contractantd va solicita participantului sau, dupa caz participantilor la runda de negocieri, sa reconfirme
rezultatul negocierilor, prin depunerea unei oferte finale.

(6) Atunci cénd operatorul, sau dupi caz operatorii depun oferta finald, nu au dreptul sa modifice
angajamentele asumate prin propunerile tehnice si sau financiare preliminare negociate sau sa aduca
modificari asupra elementelor stabilite in procesul de negociere. Neprezentarea ofertei finale va avea ca
efect respingerea ofertei’candidatului.

(7) Pe durata negocierilor comisia de evaluare a ofertelor va asigura aplicarea principiului tratamentului
egal fatd de toti candidatii, dac este cazul. In acest sens, nu se vor furniza informatii intr-o maniera
discriminatorie, care ar putea crea unuia/unora dintre ofertanti un avantaj incorect in raport cu ceilalti
operatori economici participanti la procedura de atribuire .

Art. 40. - (1) In situatia in care comisia de negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra pretului
sifsau asupra clauzelor contractuale sau in situatia in care clauzele inserate de catre ofertant in cadrul
contractului / acordului - cadru de servicii sunt dezavantajoase pentru Autoritatea Contractanta. oferta
respectivi va fi consideratd inacceptabild si respinsi.

(2) In cazul 1n care ofertantul nu se prezinti la etapa de negociere sau daca ofertantul declarat castigitor nu
incheie contractul / acordul - cadru in termenii stabiliti prin negociere, autoritatea contractanti are dreptul
de a invita la negociere pe ofertantul a carui ofertd s-a clasat pe urmitorul loc, prevederile art. 39 aplicandu-
se Tn mod corespunzator.
(3) Etapa de negociere continud in conditiile prezentului articol pana in momentul in care autoritatea
contractantd ajunge la un acord asupra prefului si a clauzelor contractuale cu unul din ofertanti.

Artd4l. - (1) Etapa de negociere se finalizeaza printr-un raport privind rezultatul negocierii care se
semneaza de catre to{i membrii comisiei, inclusiv de catre ofertant.

(1.) Raportul prevazut la alin. (1) se inainteaza spre aprobare conducitorului autoritatii contractante.

Sectiunea VIII - Finalizarea procedurii de atribuire

Cazuri de anulare a procedurii

Art. 42. - (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a finaliza procedura de atribuire prin incheierea
contractului / acordului - cadru de servicii de inchiriere de imobil, cu exceptia cazurilor in care devine
necesard anularea procedurii de atribuire.

(2) Dupa analiza elementelor confinute in raportul privind rezultatul negocierii, autoritatea contractanti,
prin conducétorul acesteia, are obligatia de a lua o decizie referitoare la atribuirea contractului / acordului



- cadru de inchiriere de imobil cu precizarea ofertantului declarat cagtigator sau dupa caz, la anularea procedurii de
atnbuire §i eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri.

Art. 43. - (1) Conducatorul autorititii contractante are dreptul de a anula aplicarea procedurii de
atribuire in urmétoarele situatii:

a) nu a fost depusa nicio ofertd sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in considerare, nu corespund
necesitafilor obiective a autoritalii contractante:

b) au fost depuse numai oferte inacceptabile si sau neconforre:

c)autoritatea contractantd nu ajunge la un acord asupra prefului si sau a clauzelor contractuale cu  nici unul
din ofertanti.

d) abateri grave de la prevederile legale sau ale prezentului regulament afecteazi procedura de atribuire sau
este imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1) lit. d). procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care se
indeplinesc, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea dispozitiilor art. 2 alin (1 );

b) autoritatea contractantd se afla Tn imposibilitatea de a adopta masuri corective fard ca acestea si conduca,
la randul lor, la incilcarea dispozitiilor art. 2 alin. (1).

(3) Dupd anularea procedurii de atribuire autoritatea contractanta are dreptul de a initia 0 noud procedura.

Art. 44. - (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa operatorii economici implicati in
procedura de atribuire despre deciziile referitoare la rezultatul procedurii de atribuire ori. dupi caz, la
anularea procedurii de atribuire si eventuala initiere ulterioard a unei noi proceduri, in scris $i cit mai curand
posibil, dar nu mai térziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

(1) Informarea ofertantilor cu privire la rezultatul procedurii de atribuire se realizeazi dup cum urmeazi:
a) pentru oferta castigitoare se va informa ofertantul cu privire la acceptarea ofertei sale, precum si data

estimatd pentru semnarea contractului;

b) pentru fiecare ofertd respinsa, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere, detaliindu-se
argumentele in temeiul cdrora oferta a fost considerata inacceptabila si/sau neconforma;

¢) fiecarui ofertant care a prezentat o ofertd acceptabild si conforma, prin urmare admisibila, dar care nu a
fost declaratd castigdtoare, caracteristicile $i avantajele relative ale ofertei cistigitoare in raport cu oferta
sa, numele ofertantului ciruia urmeaza sd i se atribuie contractul de achizitie.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul cu autoritatea contractantd intr-un termen
de cel mult 3 zile de la expirarea termenului prevézut la alin. (1). cu respectarea pretului si a clauzelor
contractuale negociate i stipulate in procesul - verbal de negociere, echivaleaza cu imposibilitatea de a
ajunge la un acord cu respectivul ofertant, situatie in care autoritatea contractanta are dreptul de a aplica in
mod corespunzitor prevederile art. 39,

Capitolul V - Dispozitii finale

Art. 45. - Litigiile privind procedura de atribuire a contractelor / acordurilor - cadru de inchiriere a
imobilelor care fac obiectul prezentului regulament se solutioneaza potrivit prevederilor Legii nr, 554/2004
privind contenciosul administrativ.



Art. 46. - (1) Autoritatea contractantd va intocmi dosarul achizitiei pentru contractul / acordul - cadru
incheiat.

(2) Dosarul achizitiei va cuprinde documentele intocmite primite de autoritatea contractanta in cadrul
procedurii de atribuire (ex. dispozitia Primarului de aprobare a prezentului regulament, instructiunile
privind aplicarea procedurii de atribuire a contractelor care au ca obiect inchirierea de imobil, anunful de
publicitate, dispozifia de numire a comisiei de negociere, declaratiile de confidentialitate si impartialitate,
procesul verbal al deschiderii ofertelor, procesele verbale ale rundelor de negociere, formularele de oferta,
solicitéri de clarificéri, precum §i clarificarile transmise/primite de autoritatea contractant, raportul
procedurii de atribuire, precum si anexele la acesta, dovada cornunicarilor privind rezultatul procedurii,
contractul de achizitie publicd/acordul — cadru, contestatiile formulate, orice alt document elaborat/primit
in legaturd cu procedura de atribuire).

Art. 47. - (1) Prezentul regulament stabileste cadrul general de aplicare a principiilor care deriva din
art. 1 alin. (1) de mai sus, scop in care autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul
documentatiei de atribuire orice alte cerinte, criterii, reguli, precum si informatii necesare pentru a asigura

ofertantului o informare complets, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(2) In procesul de aplicare a procedurii de atribuire a contractelor acordurilor - cadru de servicii de
inchiriere de imobil orice situatie pentru care nu exist o reglementare explicita se interpreteaza prin prisma
principiilor prevazute la art. 2 alin. (2) din Legea nr 98/2016.

(3) In masura in care prezentul regulament nu prevede altfel, sunt aplicabile dispozitiile in vigoare in

materia achizitiilor publice, scop in care acesta se completeazd in mod corespunzator cu respectivele
prevederi.

PRESEDINTE DE SEDINT
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Anexa nr, 2 {q
HCLnr. /¢ 120 /0 2018

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind atribuire a contractului de inchiriere a unuj imobil
pentru orasul Bragadiry — Directia Asistenti Sociali

Obiectul propunerii inchirierii

Propunerea de atribuire o contractului de inchiriere q ynyj imobil pentru orasul
Bragadiru - Directia Asistenys Sociald, este motivatd de insuficienta spatiului existent in care igi
desflisoard activitateq Directia de Asistentd Socials.

Decrierea obiectului inchirierii

Imobilul care face obiectyl prezentului s
mp, sd fie amplasatd lq parter, starea imobilului si fie
interior cdt si la exterior.

Clddirea nu trebuie sgi fie incadratd in categoria imobilelor cu risc seismic §1 84 nu
prezinte pericol public.

Imobilul sd se incadreze intr-o Zond ugor accesibild g orasului Bragadiru, I o distantd
de maxim 200 mp de la sediul Dprimdriei, sd fie pretabil organizdrii de birouri si ]
Sd dispund de urmdtoarele utilitayi :

- Alimentare cu energie electricd , apa §i energie termicd
- Acces la internet

Posibilitatea addugarii la noi conexiuni de la terfi, furnizori de telefonie, internet.

tudiu trebuie sd aibe o suprafata de minim 100
corespunzdtoare desflisurdrii activitdtii, atdt la

Motivarea inchirierii
Inchirierea imobilului este necesard bunei desflisurdrii activitdtii Directiei Asistentd

Sociald, deoarece aceasta i5i desfdsoard in prezent activitateq intr-un spatiu de aproximativ 25 mp,
directia avdnd in organigrama sa un numdr de 35 de posturi ce vor fi ocupate.

Motivarea de ordin social
Oferirea serviciilor de calitate cdtre cetdfenii orasului Bragadiru pentru activitatea de
asistenfd sociald, crearea de noi locyri de muncd si folosireq Jortei de muncd din zond.

Modalitatea de inchiriere a imobilului

Inchirierea se va efectuq prin atribuirea contractului in conformitatea cu documentasia
privind procedura de atribuire g contractului de inchirirea a unui imobil,

Durata contractului

Contractul se incheie pentru anul 2018 ~ 2019 cu posibilitatea de prelungire, in conditiile
legii, cu perioade successive de cdtre un an, fird modificarea cunatumulu chiriei.

Pretul chiriei
Se va stabili de cdtre comisia de negociere, in urma negocirilor, ce se vor realiza de cdtre
aceasia, o

o

s
CANANLR
..Q.. Ny :

2




Anexa nr.3
LA HeL e ielis o, otp

DOCUMENTATIA
PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE
A UNUI IMOBIL PENTRU ORASUL BRAGADIRU

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA



1. INSTRUCTIUNI PENTRUOFERTANTI

1.1. INFORMATII GENERALE

La depunerea ofertelor, ofertantii trebuie sa respecte toate instructiunile, formularele,

caietul de sarcini, clauzele contractuale si specificatiile continute in aceastd documentatie pentru

procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil. Transmiterea unei oferte care nu

contine toate informatiile si documentele cerute, pana la termenul limita de depunere a ofertelor

specificat, va putea duce la respingerea ofertei.
Formularele prevazute in cadrul documentatiei de atribuire trebuie completate in mod

corespunzator si semnate in original, de persoanele sau institutiile autorizate.

111 1.

Informatii privind Autoritatea Contractanta:

Denumire: PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA

Adresa: SOS ALEXANDRIEI NR 249

Loc.
BRAGADIRU

IIfov , Romania

Persoana de contact:

Tel/Fax: 4021/4480795;

Adresa de internet:www.primariaorasbragadiru.ro

112 Calendarul procedurii pentru inchirierea imobilului

Nr. Activitatea TERMENE ORA LOCATIA
crt *
l.| Lansarea  procedurii  (publicarea 5 zile de la Pagina web a
anuntului pe pagina web aprobare Primaria
www.primariaorasbragadiru.ro si intr- prin HCL Orasului
un cotidian local) Bragadiru
2.| Termen limita de depunere a ofertelor 10 zile de la 12,00 | Orasul Bragadiru
publicare
3. | Data sedintei de deschidere a ofertelor 10 zile de la 14,30 | Orasul
publicare Bragadiru
4.| Verificarea conformitdtii intre starea 2 zile de la Adresa imobilelor
declarata  (conform  documentelor deschiderea prezentate in
continute in ofertd) si cea reala a ofertelor oferte
imobilului prin vizionare la fata locului
5.| Data finalizdrii evaluarii ofetelor 2 zile de la Orasul Bragadiru
deschiderea
ofertelor




6.| Informarea ofertantilor cu privire la 2 zile de la Orasul Bragadiru
rezultatul procedurii de atribuire (prin deschiderea
fax) ofertelor
7. | Depunerea eventualelor contestatii 3ziledela Ora |Orasul Bragadiru
deschiderea 16,00
ofertelor
8. | Solutionarea contestatiilor. Comunicarea 24 ore de la Orasul Bragadiru
rezultatului (prin fax/e-mail) Comunicare
a
rezultatului
procedurii
9.| Semnarea contractului cu Orasul 10 zile de la Orasul Bragadiru
Bragadiru. comunicarea rezultatelor

113 Sursa de finantare

Bugetul Local al Orasului Bragadiru pentru: 1.-68.02 Asistenta sociala

114 Locul de procurare a documentatiei

Documentatia privind procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil este

disponibild la adresa de internet www.primariaorasbragadiru.ro si la sediul Consiliului Local al
Orasului Bragadiru, sos Alexandriei nr.249, Serviciul Relatii cu Publicul, registratura

generala.

Persoana de contact: Cristea Anca Marilena

Tel: 4021/4480795 ;

115 Loculsimoduldedepunereaoferteiunice

Formularul de ofertd impreund cu actele doveditoare prevazute la pct.1.3.2. se

depune la registratura generald al Orasului Bragadiru, Serviciul Relatii cu Publicul, sos

Alexandriei nr 249, in plic inchis, sigilat. Plicul este insotit de scrisoarea de inaintare

prevazutd inanexa.




a)Obiect contract

Titlu:*'inchiriere imobil (clddire existent&) necesar functiondrii si desfasurarii activititii:
1.- Primaria orasului Bragadiru — Directia Asistenta Sociala

b) Denumire contract: contract de inchiriere imobil in Orasul Bragadiru pentru sediu Directia

Asistenta Sociala.
c) Procedura se finalizeaza prin: contract de inchiriere imobil

d) Durata contractului de inchiriere: (1) Contractul se incheie pentru anul 2018/2019, cu
posibilitatea de prelungire, in conditiile legii, cu pericade succesive de cite un an, fird
modificarea cuantumului chiriei. (2) Prelungirea cu un an intervine de drept, la incheierea
fiecdrui an calendaristic, daca a fost aprobat bugetul pentru urmtorul exercitiu financiar, cu
includerea resurselor necesare sustinerii contractului si daca una din p#rti nu notificd celeilalte
intentia de a nu mai continua contractul dupa@ implinirea termenului pentru care a fost incheiat.
(3) Notificarea se considera valabild dacd a fost transmisd cu cel putin 30 de zle anterior
expirarii duratei contractului.

(4) In ipoteza in care, pang la sfarsitul exercitiului financiar induntrul cruia contractul este in
executare, nu se aproba bugetul exercitiului financiar urm&tor, cu alocarea resurselor
necesare sustinerii contractului, contractul se prelungeste in aceleasi conditii (chirie fix§ etc),
Ccu o perioada care nu poate depdsi data de 30 aprilie a anului calendaristic urmator. O nou3
prelungire pand la data de 31 decembrie a anului respectiv este considerati c3 a intervenit de

drept dupd aprobarea bugetului anual, cu includerea sumelor necesare sustinerii contractului.

1.2.2 Scopul contractului

Inchiriere imobil (clddire existentd) necesar functiondrii Primariei orasului Bragadiru-

Directia Asistenta Sociala.
Imobilul trebuie sa corespunda cerintelor descrise in caietul de sarcini stabilit in prezenta

documentatie de atribuire.

1.2. CERINTE MINIME DE CALIFICARE
SI DOCUMENTELE SOLICITATE

1.2.1.REGULI GENERALE

Procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil descrisd in prezenta

documentatie este aprobaté prin Hotararea Consiliului Local al Orasului Bragadiru nr
Procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unui imobil respectd urmatoarele
principii: asigurarea unei utilizari eficiente a fondurilor in procesul de atribuire, promovarea
concurentei dintre operatorii economici, dintre orice persoand juridicd sau fizicd, precum si
garantarea nediscriminarii, recunoagterii reciproce si tratamentului egal al celor care participa la

~
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care indeplineste conditile generale si cerintele tehnice specificate

pentru  functionarea |,

celelalte cerinte specificate (compartimentare), locatie usor accesibil3 cu mijloacele de transport

in comun si conditiile specifice enuntate in caietul de sarcini, are dreptul sa depuna oferta de

inchiriere a imobilului (spatiului) in conditiile prezentei documentatji.
Proprietarul, persoana fizicd sau juridicd, are obligatia de a elabora si prezenta oferta de

inchiriere a imobilului respectiv conform prevederilor prezentei documentatii.

1.2.2,

CERINTELE DE CALIFICARE

Ofertantul trebuie s prezinte in plic inchis, sigilat, urmatoarele documente:

1321
Documente

de calificare

Cerinte de Documente care sa sustina cerinta
calificare
Ofertantul 1.-Extrasul de carte funciara din care sa reiasd cd imobilul
este oferit spre inchiriere este intabulat in favoarea proprietarului
proprietarul | ofertant si c§ este liber de sarcini, cu exceptia ipotecii in favoarea
imobilului unei bénci.

- ica jei (plan
Spatiul releveu constructie) din care sa rezulte suprafata utild ofertatd
ofertat este | 3 gpatiului/clddiri si a terenului aferent, planul de
conform compartimentare conform cerintelor din caietul de sarcini si alte
e detalii tehnice stabilite in prezenta documentatie.
stabilite.
Persoana - i i firmei si/sau

juridica  este

actul juridic in baza cdruia s-a dobandit personalitatea juridica, in

infiilntatd  si | copie certificats de reprezentantul legal( daca este cazui); ]
fu"?'onﬁaz‘? 4.-Actul constitutiv in copie certificatd de reprezentantul
R Reell legal(daca este cazul);
5.- Certificatul fiscal:
Asumarea 6.-Eormularul de ofertd ( Formularul 3.2)
ofertei

Toate documentele mentionate mai sus trebuie sa fie valabile la data deschiderii ofertelor.
Planul de compartimentare trebuie sa poata fi constatat ca realizat la data deschiderii ofertelor sau ca

realizabil.



1.3. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI este:

Oferta cea maij avantajoasd din punct de vedere econamic.

Factorii de evaluare:
a.- preful cel mai scizut: 70% (70 de puncte):
Punctajul ofertei: = ( Pretul minim x punctajul maxim)/Pretul ofertat

Pentru pretul minim ofertat se acords punctajul maxim de 70 de puncte.
b.- durata de punere la dispozitia autoritatii contractante a spatiuiui solicitat - J0% (30 de

puncte)

Pentru durate mai mari de 45 de zile oferta va fi respinsd ca neconforms.
Pentru durata minima se acord punctajul maxim de 30 de puncte.
Pentru alte durate, punctajul se va calcula cu formula:

Punctajul ofertei: = (Durata minim x Punctajul maxim)/Durata ofertat

1.4. ATRIBUIREA SI SEMNAREA CONTRACTULUI

|

Autoritatea contractants isi rezerv dreptul de a accepta sau respinge orice oferts gi/sau s3d
anuleze intreaga procedurd de atribuire. In cazul in care procedura se anuleaz, ofertantji vor fi
notificati de cdtre Autoritatea Contractants.

Anularea procedurii poate fi decisd cand:

a. -au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;

b. -nu a fost depusd nici o oferti sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu pot fi comparate datoritd modului neuniform de abordare a solutiilor tehnice si/sau
financiare.

(1) Oferta este considerat3 inacceptabili in urmatoarele situatii:
a. a fost depusd dupd data si ora-limit de depunere sau la o altd adres§ decat cea stabilits
in anuntul de inchiriere imobil;
b. a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste cerintele minime de calificare;
(2)  Oferta este considerats neconform# in urmitoarele situatii:
-Nu satisface cerintele caietului de sarcini;
b.  -nu au fost prezentate toate documentele de clarificare solicitate;
C. -confine propuneri referitoare la clauze contractuale care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru autoritatea contractanta;
d. -contine in cadrul propunerii financiare un pret mai mare decat alocarea financiar

disponibild acestui contract.

SEMNAREA CONTRACTULUI
/_—--\ age
Autoritatea contractantd va incheia contractul dej Ni%’?’é?ﬁxlgbil in perioada de valabilitate a

|
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FORMULARE




Ofertant
Inregistrat la sediul ORASULUI BRAGADIRU
NR. 4 2018, ora

SCRISOARE DE INAINTARE

Cdatre
ORASUL BRAGADIRU

Bragadiru, sos Alexandriei nr 249, Ilfov
TELEFON/FAX:021/448.07.95,

Doamnelor/Domnilor,

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii pentruatribuirea
contractului inchiriere imobil,

subscrisa/subsemnatul,
(denumire/nume ofertant), va transmitem aldturat documentele si informatiile solicitate in

orginal.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzétoare si va satisface cerintele.

Data completarii 2018

Cu stima,

Ofertant
(semndtura si stampila autorizatd)



ANTET OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre

ORASUL BRAGADIRU
Bragadiru, sos Alexandriei nr 249, Ilfov TELEFON/FAX:021/448.07.95,

Doamnelor/Domnilor,

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

——————————————(denumire/mumete ofertantutui); meoferim ca,

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia pusd la dispozitie in

urma anuntului public pentru inchirierea unui imobil pentru stabilirea sediului Directia

Asistenta Sociala, sa inchiriem spatiul in suprafata de , situat in  Bragadiry,
str , bloc ___, scara__, parter, identificat in CF
cad/top ,

proprietatea noastrd, pentru suma de (suma in litere si in cifre, precum si
moneda ofertei) la care se adaugd taxa pe valoarea addugatd in valoarea
de (suma in litere si in cifre), reprezentand pretul total lunar al chiriei
imobilului/spatiului ofertat, platibil lunar dupa receptia imobilului.

Declaram cd am luat la cunostinta de toate prevederile documentatiei de atribuire
si indeplinim toate conditiile minimale stabilite in aceasta documentatie.

Completam prezenta ofertd cu urmatoarele precizari:

Prezenta ofertd este valabild pana la data de

Data(ZZ.LL.AAAA)
(Numele si prenumele in clar) (semnatura)
In calitate de , legal autorizat sa semnez oferta pentrusi in

numele (denumire/nume operator economic)



Anexa plan de compartimentare - anexa 1

privind dotarile de baza pentru mutarea Directiei Asistenta Sociala

1. Director
o Pardoseala parchet laminat
o Usdsimpld
e prize cu 2module
e corpuri iluminat
o intrerupator

2. Compartimentul Beneficii si protectie sociala
o Pardoseala parchet laminat
o prize cu 2 module
o corpuri-ifuminat
o intrerupdtor

3. Compartimentul Relatii cu publicul si Registratura
o Pardoseala parchet laminat
o prize cu 2 module
o corpurt iluminat
e intrerupator

4. Compartimentul Asistenta sociala
o Pardoseala parchet laminat
» prize cu 2 module
e corpuri ifuminat

e intrerupator
5.Compartimentul Contabilitate si Resurse umane

e Pardoseala parchet laminat
e prize cu 2 module

o corpuri ifuminat

e intrerupator

5. Oficiu
e Pardoseala parchet laminat
o prizecu 2 module
e corpuri ifuminat

o intrerupd



Anexa nr.4 /AA
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CAIET DE SARCINI

PRIVIND PROCEDURA DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
A UNUI IMOBIL PENTRU
ORASUL BRAGADIRU

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA



CAIETUL DE SARCINI

Conditii generale pentru imobil

-Suprafata necesara inchirierii pentru Directia Asistenta Sociala : - minim 100 mp
a) —Spatiile institutie trebuie s fie amplasate la parter, impreund, in cadrul aceleiasi

cladire.
b) -Starea cladirii este corespunzitoare desfdgurarii activitétii, atat la interior, cat si la

exterior.

c) -Cladirea nu este incadratd in categoria imobilelor cu risc seismic i nu prezinta pericol
public.

d) -Locatia imobilului se incadreazé intr-o zon3 a Orasului Bragadiru ugor accesibild , la o
distantd de maxim 200 m de la sediul primariei.

e) -Spatiul este deja compartimentat sau urmeaz3 a fi compartimentat in baza planului de

compartimentare.
f) -Spatiul sa fie dat in functiune in maxim 30 de zile de la semnarea contractului, cu toate

compartimentarile necesare utilizarii.
g) - Alimentare cu energie electrica si apa.

h) - Instalatii electrice, de apa si termice in stare de functionare.

i) -—acces la internet;

A. Cerinte tehnice specifice:
a).-Acceptarea unei retele structurate, separati de reteaua clidirii, realizarea acesteia

urmand a fi asiguratd de cdtre Orasul Bragadiru , in conditiile legii.
b).- Prize de alimentare cu energie electricd distribuite in fiecare spatiu de lucru, pentru

spatiile deja compartimentate sau pentru cele ce urmeazi a fi compartimentate pana la data

incheierii contractului, pe cheltuiala proprietarului, in baza planului de compartimentare, anex la

contract si depus in cadrul ofertei.
c).- Posibilitatea addugarii de noi conexiuni de la terti furnizori de telefonie, internet.

B. Cerinte specifice (compartimentare)
a) Spatiu pretabil organizérii de birouri, compartimentat cu pereti, conform planurilor de

compartimentare anexate.



C. Conditii specifice:
I luminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in

fiecare diviziune a spatjilor destinate birourilor (se exclude spatiul destinat spatjiilor auxiliare-holuri,
casa scarilor, toalete etc).

2. Accesul gratuit la grupurile sanitare, dotate cu lavoare, minimum 2 WC-uri cu apa ,
oglinzi, suporturi pentru hartie igienic§, in perfectd stare de functionare . Sunt excluse toaletele
mobile.

3. Accesul la utilitati (apa curentd, curent electric, incélzire ). Instalatiile electrice, de

apa si termice s3 fie in stare de functionare.
4. Cladirea trebuie s3 aibd perimetrul inchis realizat din zid3rie de cirimids/bca si pereti

interiori de compartimentare din ziddrie sau pereti usori izolati fonic.

Important: Cerinfele stabilite in prezentul caiet de sarcini se constituie in cerinte
minime obligatorii. Neindeplinirea unei cerinte dintre cele precizate mai sus duce /3 respingerea

ofertei ca neconformd.

-.“i
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Anexa nr.5 LA
CONTRACT HOL W HT6/2( 0. 2oy

de inchiriere

Incheiat astazi, intre:

- ORASUL BRAGADIRU, cu sediul in Orasul Bragadiru, sos ALexandriei rn 249
telefon: 021/4480795, fax: 0214480793, CUI 4992998, cont
XXXXXXXXXXXXXXXXX, deschis la Trezoreria Ilfov, legal reprezentata prin
Cimpoeru Vasile, Primar, imputernicit prin dispozitiile art. 21 alin. (1), alin.(2) si
art. 62, alin. (1) din Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicats, cu
modificdrile §i completarile ulterioare, sd reprezinte interesele unititii administrativ
teritoriale, in calitate de CHIRIAS, pe de o parte

si
R A SR e iwuss O/SOCIBLALE . ....vosriuiresnensaronsonmsaenrans legal infiintata si
functionand in conformitate cu legislatia din Romania, cu sediul in , sector
str. nr , cod fiscal/cod unic de inregistrare RO

, inscris in Registrul Comertului la nr. ,
cont XXXXXXXXXXXXXXXXX, deschis la Trezoreria Orasului Bragadiru, legal
reprezentatd de Catre....................... , In calitate de administratori, in calitate de

PROPRIETAR, pe de alti parte,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv , Partile”.

Avdnd in vedere ca:

(A) Proprietarul are in deplind proprietate $i POSESIE .....ocococevvveervereennn., , situat in Orasul

Bragadiru, adresa..........oco.......... , identificat conform CF nr. ..oovvvvevvvveeeeeennn.

(B) Chiriasul este in cautarea unui spatiu pentru birouri §i desfisurarea activititilor de lucru
cu publicul.

(O) Proprietarul ~ doreste sa inchirieze o suprafagi de ... metri patrati situatd in

...................................... (.Spatiul”), conform schitei anexate, suprafati care va fi
utilizata pentru sediu, ale unor servicii din cadrul/de sub autoritatea Orasului Bragadiru.

(D) Caracteristicile Spatiului il fac potrivit pentru activitati de genul celor desfisurate de catre
Chirias, conditionat de realizarea amenajdrilor si compartimentirilor solicitate de
beneficiar prin documentatia anexatii la prezentul contract.

Prin urmare, in baza celor de mai sus, Partile au convenit sa incheie prezentul contract, cu
respectarea urmdtoarelor clauze:

L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art 1. Prestatorul inchiriaza Chiriasului Spatiul, astfel cum acesta este definit mai sus,
identificat in Anexa la prezentul Contract

Art 2. Chiriasul declard cd a inspectat locatia §i cd aceasta este pe deplin potrivitd pentru
destinatia convenitd si declard ca va accepta Spatiul dacd acesta va corespunde
specificaiilor prevdzute in documentafia anexatd si va semna protocolul de predare-
primire. Data Preddrii este estimata a fi trimestrul 1V al anului 2018, cel mai tarziu in
termen de 15 zile de la data semnarii prezentului contract, pe baza unei notificari trimise

de catre Proprietar in prealabil.

SPECIFICATIILE STANDARD ALE CLADIRII ;



Art 3. Standardul tehnic al cladirii ............ in care se afli Spatiul este cel realizat potrivit
proiectului tehnic, detaliilor de executie si celorlalte documente tehnice realizate, potrivit
legii. Spatiul se va preda Chiriasului in stare functionald, in conformitate cu documentatia
tehnica a cladirii gi cu cerinele impuse de Chirias, cu precizarea ci:

a) Daca Proprietarul nu poate si obtind la un cost rezonabil sau intr-o perioadi

II.
Art 4.

Art 5.

rezonabila de timp oricare din materialele prevazute in documentatia tehnica initiala,
Proprietarul le poate inlocui cu alte materiale care si aibd pe cét posibil aceeasi
calitate si aceleasi caracteristici tehnice;

b) Proprietarul poate efectua, in conditiile legii, modificari ale documentatiei tehnice
astfel cum aceste modificari pot fi solicitate de orice autoritate competentd sau in
vederea respectdrii legilor aplicabile sau a standardelor obligatorii.

OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile Chiriasului sunt urmatoarele:

a) sd Tngrijeascd si sd conserve Spatiul ca un bun proprietar;

b) sa foloseascd Spatiul exclusiv pentru destinatia de birou si lucru cu publicul si sa
nu schimbe aceasta destinatie fard acordul Proprietarului;

c) sd predea bunul liber si in buna stare, la data incetirii contractului;

d) sd remedieze pe cheltuiala sa elementele Spatiului sau facilitatile tehnice ale
cladirii deteriorate din culpa sa (cu exceptia elementelor structurale ale Cladirii);

e) sd nu efectueze modificari, adaptari sau imbundtatiri ale Spatiului fira aprobarea
prealabila in scris a Proprietarului;

) sd achite la timp toate sumele datorate potrivit prezentului Contract;

g) sd asigure contorizarea individuald a apei, a canalizarii, a energiei electrice si a
gazelor naturale consumate in Spatiu si sd-si achite sumele aferente acestor
consumuri;

h) Chiriasul va plati Proprietarului, in schimbul inchirierii Spatiului, contravaloarea
in lei, asumeide ............. pentru fiecare metru pétrat al Spatiului, la care se va
adduga TVA, potrivit reglementarilor legale in vigoare.

i) orice obligajie de platd in sarcina chiriasului curge de la data primirii si

receptiondrii efective a spatiului, supa semnarea protocolului de predare-primire.

Obligatiile Proprietarului sunt urmitoarele:

a)
b)

c)
d)

sd predea spre folosinfa Chiriasului Spatiul mai sus mentionat, incepand cu data
semndrii protocolului de predare-primire;

sa asigure folosinfa linistitd a Spatiului dacd Chiriasul isi respecta toate obligatiile
sale Tn baza prezentului Contract;

sd raspunda de repararea daunelor cauzate de viciile ascunse ale Spatiului;

sd se abfini de la autorizarea si desfisurarea oricdror activititi in
(375 i care ar putea aduce atingere prestigiului autoritatii
publice a Chiriasului sau care ar putea stinjeni activitatea serviciului public
desfasurat de Chiriasului;

sa asigure serviciul de pazd exterioara a Spatiului, fird a solicita din partea
chiriasului vreo platd, alta decét chiria invocati la art. 5;
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f) sd asigure gratuit amenajarea Spatiului oferit spre inchiriere cu dotirile precizate
in anexd, precum si cu: tencuieli, zugrdveli, pardoseli, ferestre, usi, instalatii
electrice, iluminat, precum si cu sisteme de incilzire.

g) sa-si dea acordul si sd asigure gratuit Chiriasului pozarea exterioard pe fatada si
interioard a firmei cu denumirea serviciului public si autoritatii care 1l
coordoneaza ;

h) in cazul in care Spatiul nu poate fi predat la termen de catre Proprietar sau

Proprietarul nu va finaliza Proiectul, oricare din parti poate denunta unilateral
prezentul Contract, fard a fi necesard vreo altd formalitate sau interventia vreunei
instante de judecatd, partile neavand nicio raspundere intr-o astfel de situatie;

I DURATA CONTRACTULUI
Art.7 (1) Contractul se incheie pentru anul 2018/2019 cu posibilitatea de prelungire, in conditiile

legii, cu perioade succesive de cate un an, firi modificarea cuantumului chiriei.

(2) Prelungirea cu un an intervine de drept, la incheierea fiecdrui an calendaristic, daci a fost
aprobat bugetul chiriasului pentru urmitorul exercitiu financiar, cu includerea resurselor necesare
sustinerii contractului si dacd una din parii nu notifica celeilalte intentia de a nu mai continua
contractul dupd implinirea termenului pentru care a fost incheiat.

(3) Notificarea se considera valabild daci a fost transmisa cu cel putin 30 de zile anterior expirarii
duratei contractului.

(4) in ipoteza in care, pand la sfarsitul exercitiului financiar Tniuntrul caruia contractul este in
executare, nu se aprobd bugetul chiriasului, pentru exercitiul financiar urmitor, contractul se
prelungeste in aceleasi conditii (chirie fixa etc), cu o perioada care nu poate depisi data de 30
aprilie a anului calendaristic urmétor. O noud prelungire pani la data de 31 decembrie a anului
respectiv este considerata ca a intervenit de drept dupd aprobarea bugetului anual, cu includerea
sumelor necesare sustinerii contractului.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.8. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fird a mai fi necesard interventia instantelor
judecatoresti, in cazul in care una din parti:



a.- nu Tsi executa una din obligatiile esentiale enumerate la capitolul Il din prezentul Contract;
b.- Tsi incalcd vreuna din obligatiile sale, dupa ce a fost avertizati, printr-o notificare scrisd, de
catre cealaltd parte, cd o noud nerespectare a acestora va duce la incetarea prezentului contract;
¢.- in termen de 30 zile de la data primirii notificarii prin care i s-a adus la cunostin{a ci nu si-a
executat ori fsi executd in mod necorespunzator oricare dintre obligatiile ce-i revin;
d.- prin acordul partilor.
Art.9.Partea care invocd o cauzi de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica
celeilalte parfi, cu cel pufin 30 zile inainte de data la care incetarea urmeazi sd-si produca
efectele. Rezilierea potrivit prezentului capitol nu inlatura raspunderea partii care in mod culpabil
a cauzat incetarea contractului.
Art.10. La data incetdrii prezentului Contract, Chiriasului va preda Proprietarului posesia asupra
Spatiului, liberd de orice chiriagi sau ocupanti, curatd, fird nici un fel de resturi si cu reparatiile
efectuate, in starea descrisa in protocolul de predare-primire, cu exceptia uzurii normale.

V. EXECUTAREA CONTRACTULUI

Art.11. Proprietarul va avea dreptul si vinda cidirea si si cesioneze orice drepturi care rezultd
din prezentul Contract, fird aprobarea sau consimtimantul Chiriasului, dar cu notificarea
ulterioard in termen de cel mult 15 zile de la data inregistrérii valabile a actului juridic Tncauza.

Art.12. (1) Proprietarul poate efectua pe propria sa cheltuiala reparatii structurale/capitale si/sau
modificdri care se vor efectua in Spatiu sau in cladire fara aprobarea Chiriasului, dar cu o

notificare prealabila.
(2) In cazuri urgente, pentru a evita pericole iminente, Proprietarului poate efectua aceste reparaii

fard o notificare prealabila.
Art.13. Chiriasului va incheia direct, daca este posibil, contracte de furnizare cu furnizorul de

energie electricd si alte utilitati necesare.

VI NOTIFICARI

Art.14.Orice notificare trimisa de oricare dintre Parti celeilalte Parti poate fi trimis prin scrisoare
recomandatd, telegramd sau fax la adresa celeilalte Parti care apare mai jos sau la o alta adresa pe
care o Parte ar putea la un moment dat si o comunice celeilalte Parti in scris. Notificirile vor fi
considerate ca fiind trimise si primite dupd cum urmeaza: (i) daca au fost trimise prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire, la data confirmarii de primire; (ii) dacd au fost trimise
prin telegramd, ziua urmatoare celei in care telegrama a fost trimisa; (iii) daca a fost trimisa prin
fax, la data transmiterii, cu conditia ca expeditorul sa pastreze o copie a confirmairii de trimitere:
notificdrile vor fi transmise la urmatoarele adrese/numere de fax:

a) Pentru Proprietar- Adresa: .......cccccocoouunn.. , Romania, Fax: ... , In atentia:
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
b) Pentru Chirias- Adresa: Bragadiru, sos Alexandriei nr 249 [n atentia: Primarului

Orasului Bragadiru, Telefon/Fax : 0214480795

VIII. CLAUZE FINALE

Art.15.Proprietarul va asigura Chiriasului folosina Spatiului in conformitate cu prevederile
prezentului Contract atat timp cat Chiriasul isi indeplineste la timp si intocmai toate obligatiile.

Art.16. Orice neintelegere intre parti cu privire la executarea prezentului contract se solutioneaza
pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul se va solutiona de catre

instantele judecatoresti din Orasul Bragadiru.



Art.17. Proprietarul va permite neconditionat accesy] publicului si al functionarilor Ia Spatiul
inchiriat.

Art.18. Modificarea prezentului contract se face numaj prin act aditional incheiat intre partile
contractante,

Art.19. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale, care fac parte integrants din cuprinsul siu,
reprezintd vointa partilor si tnlaturd orice alt3 intelegere verbali dintre acestea, anterioari sau

ulterioard incheierij Jui.
Art.20. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, cite unu] pentru fiecare
parte, astizi, , data semndrii ui.

PROPRIETAR CHIRIAS

ORASUL BRAGADIRU

Cimpoeru Vasile

In calitate de : Administrator In calitate de: Primar al Orasului
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Avand in vedere raportul de specialitate al Directiei de Asitentd Sociala si cel al Serviciului
Buget, Finante, Contabilitate prvind activitate desfisurata de catre Directia de Asistenta Sociala si in
conformitate cu prevederile:

- art. 2, alin. (1) si (2) si art. 29, alin. (1), lit. “a” din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art.1, alin. (1) din Hotérarea Guvernului nr. 395/2016 privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a prevederilor la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

propun Consiliului Local al orasului Bragadiru, adoptarea unei hotdrdri privind.:

» aprobarea Regulamentului de procedurd internd a contractelor de achizitie
publicd/acordurilor-cadru care au ca obiect inchirierea de imobil pentru Primdria
orasului Bragadiru, judetul Ilfov, conform anexei 1, care face parte integranta din
prezenta hotérére.
aprobarea studiului de oportunitate privind atribuirea contractului de inchiriere a unui
imobil pentru orasul Bragadiru, judetul Ilfov— Directia de Asistenta Sociala, conform
anexei 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
» aprobarea documentafiei privind procedura de atribuire a contractului de inchiriere a
unui imobil pentru orasul Bragadiru, judetul llfov — Direcfia de Asistentd Sociald si
Sformularele aferente, conform anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotarére.
» aprobarea caietuuil de sarcini privind procedura de atribuire a contractului de inchiriere
a unui imobil pentru orasul Bragadiru, judetul Ilfov — Directia de Asistentd Sociala,
conform anexei 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.
aprobarea contractului de inchiriere a unui imobil pentru orasul Bragadiru, judeful
Illfov — Directia de Asistentd Sociald, conform anexei 5, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.
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Avand in vedere solicitarea Directiei de Asistenta Sociala din cadrul Primariei
orasului Bragadiru, de punere la dispozitie a unui spatiu adecvat desfasurarij activitatii
Directiei, raportat la numarul posturilor prevazute in organigrama si tinand cont ca in
prezent nici Politia locala si nici Evidenta Populatiei nu isi pot desfasura activitatea ;
neavand un spatiu adecvat desfasurarii activitatii in conditii optime, propun incheierea
unor contracte de inchiriere pentru spatiile aflate la parterul blocului D8, tinand cont de
amplasarea acestora in imediata vecinatate a sediului primariei orasului Bragadiru.

Precizez ca in bugetul pe anul in curs, exista sursa de finantare nefiind necesara o
bugetare suplimentara in acest sens.

Sef serviciu BFC
Ec Constandin Elena
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Potrivit Hotararii de Guvern nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentului fa
cadru de organizare si functionare al serviciilor publice de asistenta sociala si g 2

Structurii orientative de personal, la data de 29 05.2018, prin Hotarareq
Consiliului Local nr. 56 s-a aprobat infiintarea Directiei de Asistentq Sociala
Bragadiru ca institutie publica cu personalitate juridica, prevazuta cu un numar
de 34 posturi.

Avand in vedere ca in prezent cei 9 salariasi din cadrul Directiei isi
desfasoara activitatea intr-un spatiu de aproximativ 25 m.p, prevazut doar cu 7
birouri, si tinand cont de Japtul ca pentru buna functionare o acestei institutii, in
viitor se vor face angajari pe posturile vacante, va rugam sa ne puneti la dispozitie

un spatiu adecvat desfasurarii activitatii Directiei, tinand cont de numarul
posturilor prevazute in oraganigrama.

Va multumim!
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